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8 1 Navn og hjemsted

Foreningens navn er: Andelsboligforeningen Tornhgij.
Foreningens hjemsted er: Tornhgjvej 2 - 46C, Stavtrup, 8260 Viby J, Aarhus Kommune.

8§ 2 Formal

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 10BP Stautrup By, Kolt,
som seniorboliger beregnet til personer over 40 ar uden hjemmeboende barn under 18 ar.

8 3 Andelshavere

Som andelshaver kan optages enhver, der gnsker en bolig i bebyggelsen, og som erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg. Hver andelshaver kan kun have
én bolig og er forpligtet til at bebo boligen jf. dog § 10.

Nye andelshavere tilbydes deltagelse i bestyrelsesmgder det fgrste ar uden stemmeret.

8 4 Indskud

Indskuddet skal betales til foreningens konto i pengeinstitut 10 bankdage dage
far ibrugtagning / overtagelsen af boligen.

8§ 5 Heeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jf.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne -
uanset stk. 1. - personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller hans bo heefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

8 6 Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andele, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligens brugsveaerdi.

Der kan foretages udleeg og arrest i en andel, og andelshaveren kan pantseette sin andel.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i § 12 - § 16 ved tvangssalg dog med aendringer, der falger reglerne i
Andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erklaering i
henhold til Andelsholigforeningslovens § 4 a. Dog begraenses retten til at belane andelen pa
den made, at andelshaveren ikke mod sikkerhed i andelen ma optage lan, som overstiger
80 pct. af pantets vaerdi pa lanetidspunktet.

Ejererkleering om adkomstforhold skal afgives af bestyrelsen efter anmodning fra
andelshaveren, langiveren eller udlaegshaveren. Den skal afgives uden ugrundet ophold.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§ 7 Boligafgift

Boligafgiften fastseettes af generalforsamlingen til enhver tid bindende for alle
andelshavere.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastseettes i
forhold til det samlede antal kvadratmeter.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen og dermed indtradt i forpligtigelsen.
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Boligafgiften betales manedligt forud senest 2. bankdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan
opkreeves ved for sen betaling af leje.

8 8 Vedligeholdelse

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren bortset fra den del af
flernvarmeanlsegget, vandvarmeanlaegget og rgrinstallationer, der er i teknikskabet.

Al udvendig vedligeholdelse af bygningen inklusive vinduer, dgre og de redskabsskure, som
er opfart samtidig med byggeriet, pahviler andelsboligforeningen. For andele kgbt efter
1.4.2019 geelder dog, at andelshaver ogsa star for vedligeholdelsen af de redskabsskure,
som er opfgrt samtidig med byggeriet. Andelshaver skal selv vedligeholde redskabsskure
opfart efter byggeriets start.

Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af det til boligen knyttede haveareal pahviler
andelshaveren.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, bortset fra
almindeligt slid og eelde. For andele kgbt efter 1.4.2019 geelder dog, at andelshavers
vedligeholdelsespligt ogsa omfatter forringelse, som skyldes slid og eelde.

Generalforsamlingen fastseetter neermere regler for, hvorledes vedligeholdelse af feelleshus,
den udvendige vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af haveareal skal foretages.

Safremt en andelshaver groft forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en
nermere fastsat frist, som vedtages og fastseettes pa et feellesmgde. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa
vedligeholdelsesarbejdet udfart for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 18.

8 9 Forandringer

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen. Enhver forandring skal —
inden den bringes i udfgrelse — anmeldes for bestyrelsen.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerkseettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt
bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere uhensigtsmeessig eller skannes at ville stride
mod andre andelshaveres interesser.

Hvis andelshaveren er utilfreds med bestyrelsens afggrelse, kan sagen prgves pa et
feellesmagde.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte, godkendte forandringers lovlighed. Det samme
geelder for ikke-anmeldte forandringer.

§ 10 Fremleje

En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar en andelsbolighaver af szerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for en
kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§ 11 Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid — bindende for alle medlemmer — fastseette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelserne om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.
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Uanset bestemmelser om forbud mod husdyr er det altid tilladt at holde fgrerhund.

En andelsbolig skal benyttes til beboelse. Erhverv — der ikke medfarer tilgang af kunder,
ombygning af andelsboligen og skiltning — er tilladt, safremt det ikke er til gene for de gvrige
beboere eller er i modstrid med kommunale forskrifter.

8 12 Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i 8 12.2. til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 14 dage efter naegtet godkendelse.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig inden for bebyggelsen eller til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i lige
op- og nedstigende linie eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der farst er indtegnet pa interesselisten, gar forud for de senere indtegnede. Dog har
bestyrelsen ret til at sikre ligelig kenskvotering under hensyntagen til ken og alder forud for
interesselistens raekkefglge. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, saledes at indstillingsretten vedrgrende
den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

Andre personer, der er indtegnet pa en interesseliste hos bestyrelsen. Bestyrelsen har ret til
at sikre ligelig kenskvotering under hensyntagen til ken og alder. Bestyrelsen kan fastsaette,
at de indtegnede een gang arligt skal bekreefte deres gnske om at sta pa interesselisten,
idet de ellers kan slettes. Hvis nogen slettes pa grund af manglende bekreeftelse, skal den
indstillende andelshaver orienteres skriftligt.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Andre, der er opstillet og godkendt af bestyrelsen.

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelsens aftale i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfart i § 14.

8 13 Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 13.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer.

Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i
Andelsboligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld. Som grundlag bruges anskaffelsespris
minus restgeeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne veere fastsat en hgjere pris. Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige
aendringer i foreningens forhold, som pavirker foreningens formue, sasom aendring i
ejendommens veerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige kurseendringer, skal bestyrelsen
sammen med revisor regulere veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifalge
andelsboligforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henleeggelser. Herefter indkaldes til ekstraordineer generalforsamling for godkendelse
heraf.

Veerdien af forbedringer jfr. § 9 anseaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
neevnevaerdig veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Som udgangspunkt bruges
ABF’s forbedringskatalog og veerdiforringelseskurver.

Andelsboligforeningens vurderingsmand, som er udpeget af bestyrelsen, foretager i
hvert enkelt tilfeelde en konkret vurdering af boligen og prisfastseettelse af eventuelle
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forbedringer. Vurderingsmanden gennemgar boligen med salger og to medlemmer af
bestyrelsen. Udgiften til vurderingsmand betales af seelger.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastssettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld, beregner
vurderingsmanden pristilleeg respektive prisnedslag. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Som minimum skal fglgende veere funktionsdygtigt:
Kale/fryseskab, komfur, emheette, vandarmatur, handtag pa dere og lager og stikkontakter,
ligesom gulv- og veedfliser skal veere hele.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. (Inden 6 hverdage kan
kaber fortryde sit kab. Ved beregning af fristen medtaelles ikke lgrdag samt grundlovsdag).
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af vurderingsmanden fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand vurderes disse ved syn og skgn foretaget af arkitekt
udpeget af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Skensmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen eller eventuelt paleegges den ene fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved skannet.

§ 14 Fremgangsmade

Mellem seelger og keber oprettes en skriftig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal keber have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab, budget,
en opstilling af k@besummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og Ilgsgre samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, referat fra foreningens ordinsere generalforsamling, referat fra
foreningens ekstraordineere  generalforsamling, seneste vedligeholdelsesplan og
energimaerke. Kaber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med
boligforeningens bestemmelse om prisfastseettelse og om straf. Udgiften til energimaerke
betales af saelger.

Bestyrelsen kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa standardformular. Af aftalen
skal det fremga, om det er seelger eller kaber, der skal foresta istandseaettelsen i henhold til
rapporten fra vurderingsmanden. Arbejdet skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt og af
autoriserede handvaerkere med CVR-nummer. Faktura fremleegges for bestyrelsen. Efter
arbejdets udfarelse skal bestyrelsen godkende det udfarte arbejde. Ved uenighed tilkaldes
vurderingsmanden.

Omkostninger ved salg af andel: kr. 6.000 + honorar til vurderingsmanden.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til forespgrgsel til
andelsboligboligen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshaver og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 10 bankdage for overtagelsesdagen indbetales til
foreningens konto i pengeinstitut. Foreningen skal sa — efter fradrag af sine tilgodehavender
— afregne provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere,
og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Ved afregning tilbageholdes kr. 50.000 i 7 uger til sikkerhed for betaling af varmeudgifter og
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lignende. Samt til deekning af berettigede krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Kgberen kan kun komme med mangelindsigelser i op til 20 dage fra overtagelsesdagen,
bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal gegre kgberens og
foreningens eventuelle krav geeldende over for seelger senest 4 uger efter
overtagelsesdagen. Safremt kgberen forlanger prisnedslag for saddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregning til seelger, saledes at belgbet farst udbetales, nar der ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3 - 5, skal afregnes senest
4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kaber.

8 15 Dgdsfald

| tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle eegtefaelle vaere
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret farst til personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdgde i mindst 1 ar, og dernaest til personer, der var beslaegtede med afdgde andelshaver i
lige op- og nedstigende linie, samt til personer, som af den afdgde andelshaver overfor
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved dgdsfald. Erhververen skal
ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal
godkendes.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naest efter 3 maneders dagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
14.

§ 16 Samlivsopheevelse

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelsen af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i @vrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved en eegtefaelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal begge
egtefeeller veere forpligtet til at lade fortseettende esegtefeelle overtage andelen gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold
til 16.2 finder 8 8 13 og 14 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende eegtefeelles
overtagelse gennem e&egtefeelleskifte finder 8 8 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra bestemmelserne om indbetaling og afregning, idet fortssettende aegtefeelle i disse
tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§ 17 Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i § 12 - 16 om overdragelse af andelen.

8§ 18 Eksklusion

Safremt en andelshaver ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i
restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erleegges sammen med denne,
eller groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis en andelshaver optraeder til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshaver eller i
forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophzeve lejemalet, kan det pagaeldende
andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.
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Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 14.

§ 19 Ledige boliger

| tilfeelde hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter 88 12.3. og 18,
eller har opgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere den i § 12.2.
B og C naevnte interesseliste. Safremt boligen ikke overtages i henhold til interesselisten,
skal der ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne
kan indstille en kandidat til boligen, og der treekkes da lod mellem de indstillede kandidater,
der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. 8 12. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

8 20 Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med faglgende dagsorden:

=

Valg af dirigent, referent og stemmeteellere

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af revideret regnskab til godkendelse

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget samt boligafgift til godkendelse
Fastseettelse af andelsveerdi (i henhold til § 6.1.)

Indkomne forslag

Valg af formand eller kasserer

Valg af bestyrelse samt suppleanter

Valg af revisor

Eventuelt

© 0N O~ WD

=
o

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

8 21 Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved en ekstraordineer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag som gnskes behandlet pd en generalforsamling skal vaere formanden i haende
senest 8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig neertstdende, der bebor boligen
sammen med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller
en myndig neertstaende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 22 Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst
2/3 af foreningens andelshavere veere tilstede.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
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mellem boligafgiften, eller om istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse
af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af andelshaverne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af
andelshaverne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

AEndring af vedteegternes 8 5 kreever dog samtykke fra kreditorer, overfor hvem
andelshaverne haefter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige andelshaver. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige andelshaver
til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 3/4 af de fremmgdte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madit.

§ 23 Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, referent og stemmeteellere.

Referatet underskrives af dirigenten. Referatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede, skal tilstiles andelshaverne senest en maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

8 24 Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 25 Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestar af formand, en kasserer og yderligere 3 bestyrelsesmedlemmer.

Formanden og kassereren veelges af generalforsamlingen for 2 ar af gangen. Formanden
og kassereren veelges ikke pa samme tid, men i forskellige ar, dvs. hvis fx en formand
veelges i 2025, skal kassereren veelges i 2026.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen. 1
bestyrelsesmedlem veaelges sammen med formanden, 2 sammen med kassereren.

Generalforsamlingen veelger desuden 2 bestyrelsessuppleanter for 1 ar.

Safremt 2 eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller
suppleant opnar lige mange stemmer, afgares valget ved lodtreekning mellem de
pageeldende.

Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan veelges andelshavere, disses aegtefeaeller
samt myndige neertstaende, safremt de bebor en bolig sammen med en andelshaver.
Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand.
Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv ved suppleants indtreeden.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer et andet medlem i hans sted indtil nseste ordinsere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil nseste ordineere generalforsamling.

Safremt et bestyrelsesmedlem er sygemeldt eller pa orlov, indtraeder en suppleant
i bestyrelsen indtil sygemeldingen/orloven er opheevet eller indtil naeste ordineere valg
af bestyrelsesmedlemmet.

8§ 26 Mgder

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er naertbeslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning fil,
kan have seerinteresse i sagens afggrelse.

Side 8 af 9



26.2

26.3

271

28.1

282

28.3

284

29.1

30.1

31.1

321

32.2

33.1

Et bestyrelsesmedlem skriver referat for bestyrelsesmgder. Referatet godkendes pa det
efterfglgende bestyrelsesmgade.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 27 Tegningsret

Foreningen tegnes af bestyrelsen i forening.

§ 28 Administration

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- og garantiforsikring til, som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om
hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i naerveerende § stk. 3 - 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et medlem af bestyrelsen, skal foreningens
midler indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut. Denne konto er tilknyttet netbank,
hvortil kasserer og formand har adgang. Alle indbetalinger fra andelshavere og lejere,
herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den
naevnte konto.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar tegner foreningen en
kautionsforsikring med en daekningssum svarende til 1/2 ars indtaegter for foreningen.

8 29 Regnskab

Foreningens regnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.1. - 31.12.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de
priser og prisstigninger pa andelen, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jf. 8 13. Forslaget anfares som note til regnskabet.

8 30 Revision

Generalforsamlingen veelger en stats- eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 31 Arsregnskab

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 32 Oplasning

Oplgsning af foreningen kan kun ske ved likvidation. Oplgsning ved likvidation forestas af to
likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

§ 33 Ikrafttreeden

Naerveerende vedteegter er vedtaget pa den ordinzere generalforsamling
den 05.04.2025.
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